Р Е Ш Е Н И Е    № 5

Собрания представителей Правобережного района
Республики Северная Осетия – Алания 
19 января 2010 года







г. Беслан
«Об утверждении порядка 

предоставления земельных участков, 

оформления и переоформления 

прав на земельные участки на территории 

муниципального образования Правобережный район» 
Заслушав и обсудив информацию начальника отдела земельных ресурсов Управления градостроительства и земельных ресурсов администрации местного самоуправления Джериева Т.У., о необходимости утверждения порядка предоставления земельных участков, оформления и переоформления прав на земельные участки на территории муниципального образования Правобережный район Республики Северная Осетия – Алания 

решает:

Утвердить порядок предоставления земельных участков, оформления и переоформления прав на земельные участки на территории муниципального образования Правобережный район согласно приложению №1.

Глава МО Правобережный район – 

Председатель Собрания представителей 

МО Правобережный район






Дауров Р.В. 

Утвержден Собранием представителей Правобережного района 
Решение № 5 от 19.01.2010 г.

П О Р Я Д О К

предоставления земельных участков,

оформления и переоформления прав на земельные участки

на территории муниципального образования Правобережный район
(с дополнениями и изменениями) 

В редакции Решения Собрания представителей Правобережного района № 1 от 27.02.2013 г.  и   Решения Собрания представителей Правобережного района № 3 от 11.09.2013 г.
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Порядок предоставления земельных участков, оформления и переоформления прав на земельные участки на территории муниципального образования Правобережный район (далее по тексту – Порядок) разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральными законами Российской Федерации от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения", от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", Законом Республики Северная Осетия – Алания от 14.05.2004 г. № 17-РЗ "Об особенностях регулирования земельных отношений в Республике Северная Осетия – Алания", другими федеральными законами и законами РСО-Алания, постановлениями Правительства Российской Федерации и Правительства РСО-Алания, иными нормативно-правовыми актами, регулирующими земельные правоотношения. 
1.2. Настоящий Порядок распространяется на земли, находящиеся в собственности муниципального образования Правобережный район, а также на иные земли, находящиеся на территории Правобережного района РСО-Алания, государственная собственность на которые не разграничена и распоряжение которыми находится в компетенции органа местного самоуправления Правобережного района в соответствии с действующим законодательством. 
1.3. Настоящий Порядок разработан в целях реализации полномочий муниципального образования Правобережный район (далее по тексту – МО Правобережный район) в сфере земельных правоотношений на территории Правобережного района Республики Северная Осетия – Алания. Приоритетными задачами МО Правобережный район являются: 
· обеспечение рационального использования и охраны земель; 
· сочетание интересов МО Правобережный район и других участников земельных правоотношений; 
· сохранение целевого использования сельскохозяйственных земель и земель иных категорий;
· реализация иных полномочий в соответствии с действующим законодательством. 
1.4. На территории Правобережного района земельные участки могут быть предоставлены гражданам, юридическим лицам, религиозным организациям, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления для строительства и для целей не связанных со строительством за плату или бесплатно в соответствии с нормами действующего законодательства и настоящего Порядка. 
1.5. Решение о предоставлении земельных участков в собственность, аренду, безвозмездное срочное пользование, постоянное (бессрочное) пользование, а также о переоформлении прав на земельные участки гражданам и юридическим лицам принимается постановлением администрации местного самоуправления Правобережного района (далее по тексту – АМС Правобережного района), которое должно содержать:

· наименование правообладателя; 
· категорию земель; 
· вид предоставляемого права на земельный участок; 
· срок, на который предоставляется право (в случае аренды или безвозмездного срочного пользования);

· местонахождение (почтовый адрес, адресный ориентир) земельного участка;

· площадь земельного участка;

· разрешенное использование земельного участка;

· ограничения в использовании земельного участка при их наличии;

· обременения правами иных лиц (сервитуты) при их наличии. 
1.6. Торги (конкурс, аукцион) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков на территории МО Правобережный район проводятся в соответствии и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и «Порядком организации и проведения торгов по на территории муниципального образования Правобережный район», утвержденным постановлением АМС Правобережного района от 12.08.2009 г. № 314. 

1.7. Прекращение прав граждан и юридических лиц на земельные участки осуществляется по инициативе правообладателя или принудительно в порядке, установленном гражданским и земельным законодательством. 

Глава 2. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ В СОБСТВЕННОСТЬ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НА КОТОРЫХ РАСПОЛОЖЕНЫ ЗДАНИЯ, 
СТРОЕНИЯ, СООРУЖЕНИЯ 

2.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания (строения, сооружения) приобретают права на земельные участки, на которых расположены такие здания (строения, сооружения) в соответствии с Земельным кодексом РФ и настоящим Порядком. 

2.2. Право на приобретение земельного участка в собственность бесплатно имеют: 

1) граждане, имеющие в фактическом пользовании земельные участки с расположенными на них жилыми домами, приобретенные ими в результате сделок, которые были совершены до вступления в силу Закона СССР от 6 марта 1990 г. № 1305-1 "О собственности в СССР", но которые не были надлежаще оформлены и зарегистрированы, в соответствии с требованиями п.2.3 настоящего Порядка; 

2) граждане, обладающие земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования, указанное право которых было зарегистрировано в установленном порядке до вступления в силу Земельного кодекса РФ и при наличии соответствующих документов устанавливающих (удостоверяющих) такое право гражданина на приобретаемый земельный участок, если иное не предусмотрено п.2.4 настоящего Порядка; 
3) граждане, обладающие земельным участком на праве пожизненно наследуемого владения, указанное право которых было зарегистрировано в установленном порядке до вступления в силу Земельного кодекса РФ и при наличии соответствующих документов устанавливающих (удостоверяющих) такое право гражданина на приобретаемый земельный участок, если иное не предусмотрено п.2.4 настоящего Порядка; 

4) религиозные организации, имеющие в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

5) собственники сооружений, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, помещений в жилых зданиях и иных строениях, предоставленных в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены жилищным законодательством. 

2.3. Гражданам, указанным в пп.1, пп.2 и пп.3 п.2.2 настоящего Порядка, в собственность бесплатно может быть предоставлена площадь в соответствии с п.2.5 настоящего Порядка. Площадь, превышающая указанную величину, подлежит выкупу в соответствии с нормами действующего законодательства и п.2.9 настоящего Порядка. 

2.4. В предоставлении земельного участка в собственность бесплатно гражданам, указанным в пп.2 и пп.3 п.2.2 настоящего Порядка, должно быть отказано, если площадь такого земельного участка по материалам межевания и государственного кадастрового учета больше площади, сведения о которой относительно этого земельного участка содержатся в правоустанавливающем документе на такой земельный участок, на величину более чем предельный минимальный размер земельного участка для земель соответствующего целевого назначения и разрешенного использования. 
2.5. Максимальные размеры земельных участков из земель находящихся в муниципальной собственности, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно на территории МО Правобережный район, не могут превышать: 

1) для индивидуального жилищного строительства: 

· в границах муниципального образования Бесланское городское поселение – 600 квадратных метров; 

· в границах населенных пунктов: Брутское сельское поселение, Зильгинское сельское поселение, Новобатакоевское сельское поселение, Ольгинское сельское поселение, Фарновское сельское поселение, Хумалагское сельское поселение и Цалыкское сельское поселение – 1500 квадратных метров;

· в границах населенных пунктов: Батакоевское сельское поселение, Заманкульское сельское поселение и Раздзогское сельское поселение – 2500 квадратных метров.

2) для ведения личного подсобного хозяйства: 
· в границах населенных пунктов: Брутское сельское поселение, Зильгинское сельское поселение, Новобатакоевское сельское поселение, Ольгинское сельское поселение, Фарновское сельское поселение, Хумалагское сельское поселение и Цалыкское сельское поселение – 1500 квадратных метров;

· в границах населенных пунктов: Батакоевское сельское поселение, Заманкульское сельское поселение и Раздзогское сельское поселение – 2500 квадратных метров.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков предоставляемых гражданам для ведения садоводства, огородничества, животноводства и дачного строительства, а также максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно для указанных целей, определяются законодательством Республики Северная Осетия – Алания. 

2.6. Предоставление в собственность земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, осуществляется при наличии следующих документов: 

· заявление гражданина или заявления юридического лица на фирменном бланке за подписью руководителя либо представителя (по доверенности) на имя Главы АМС Правобережного района; 
· копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), либо личность представителя физического или юридического лица; 

· копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей); 

· выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее по тексту – ЕГРП) о правах на здания, строения, сооружения, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такие здания, строения, сооружения; 
· выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок. В случае отсутствия у собственника здания, строения, сооружения документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, к заявлению прилагается письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в предоставлении информации в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в ЕГРП; 
· кадастровый паспорт земельного участка (разделы В.1 и В.2, а также В.3 и В.4 при наличии соответствующих сведений в государственном кадастре недвижимости) с указанием кадастровой стоимости земельного участка; 
· копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, собственность или аренду на условиях, установленных земельным законодательством (при наличии). 
2.7. Исключительное право на приобретение земельного участка в собственность за плату или бесплатно имеют граждане и юридические лица, в собственности которых находятся расположенные на данном земельном участке здания, строения, сооружения.

2.8. Предоставление земельного участка гражданам и юридическим лицам в собственность бесплатно осуществляется на основании постановления АМС Правобережного района, заключенного на его основании договора о безвозмездной передаче земельного участка и акта приема-передачи земельного участка. 

Предоставление земельного участка в собственность за плату осуществляется на основании постановления АМС Правобережного района, заключенного на его основании договора купли-продажи земельного участка и акта приема-передачи земельного участка. 
2.9. Размер цены выкупа земельного участка устанавливается в соответствии с действующим земельным законодательством на основании кадастровой стоимости земельного участка, установленной законодательством РСО-Алания кратности ставки земельного налога для выкупа земельных участков и утвержденного размера ставки земельного налога для земель соответствующего целевого назначения и разрешенного использования. 

2.10. Оплата приобретаемого покупателем земельного участка производится в соответствии с договором купли-продажи. Оплата должна быть произведена не позднее 10 календарных дней со дня заключения договора. За несвоевременную оплату приобретаемого земельного участка покупателем уплачиваются пени за каждый день просрочки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на дату выполнения обязательства. 
Глава 3. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ГРАЖДАНАМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ДЛЯ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

3.1. Земельные участки для индивидуального жилищного строительства предоставляются гражданам в аренду сроком на 3 (три) года из земельного фонда МО Правобережный район без предварительного согласования места размещения объекта на основании результатов проведения торгов (аукциона) или без проведения торгов (аукциона). 

3.2. Предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства осуществляется в следующем порядке:

1)  проведение работ по формированию земельного участка, в том числе: выполнение кадастровых работ (межевание) в отношении земельного участка, осуществление его государственного кадастрового учета и установление вида разрешенного использования, определение технических условий подключения и платы за подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

2)  принятие решения АМС Правобережного района о проведении торгов (аукциона) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (аукциона);

3)  публикация сообщения о проведении торгов (аукциона) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (аукциона); 
4)  проведение торгов (аукциона) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (аукциона) на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка. 

5)  подписание протокола о результатах торгов (аукциона) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (аукциона).

3.3. Решение о проведении торгов (аукциона) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (аукциона) принимается в отношении земельного участка, сформированного в соответствии с пп.1 п.3.2 настоящего Положения, распоряжением Главы АМС Правобережного района. 
3.4. Торги (аукцион) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства, проводятся в соответствии с п.1.6 настоящего Порядка.
3.5. В случае принятия решения о предоставлении земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства, в аренду без проведения торгов (аукциона), в средствах массовой информации публикуется сообщение о наличии земельного участка (земельных участков), предлагаемого гражданам для индивидуального жилищного строительства. Устанавливается срок приема заявлений от граждан на заключение договора аренды такого земельного участка (земельных участков) не менее 30 календарных дней. Если за обозначенный в СМИ срок приема заявлений: 
1)  на предоставление земельного участка поступило одно заявление, АМС Правобережного района принимает решение о предоставлении такого земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства гражданину, подавшему единственное заявление. Решение принимается в соответствии с требованиями п.1.5 настоящего Положения; 
2)  на предоставление земельного участка поступило два и более заявления, АМС Правобережного района принимает решение об объявлении торгов (аукциона) на такой земельный участок. Решение принимается распоряжением АМС Правобережного района. 
3)  на предоставление земельного участка не поступило ни одного заявления, такой земельный участок остается в земельном фонде МО Правобережный район. Решение о предоставлении такого земельного участка может быть принято АМС Правобережного района позднее. 
3.6. Основанием для заключения с гражданином договора аренды земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства, и государственной регистрации права аренды гражданина на такой земельный участок является постановление АМС Правобережного района о предоставлении земельного участка в аренду или протокол о результатах торгов (аукциона) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка. 
3.7. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, на территории МО Правобережный район составляют:

1)  в границах муниципального образования Бесланское городское поселение – от 300 квадратных метров до 900 квадратных метров; 
2)  в границах населенных пунктов: Брутское сельское поселение, Зильгинское сельское поселение, Новобатакоевское сельское поселение, Ольгинское сельское поселение, Фарновское сельское поселение, Хумалагское сельское поселение и Цалыкское сельское поселение – от 1000 квадратных метров до 2000 квадратных метров;

3)  в границах населенных пунктов: Батакоевское сельское поселение, Заманкульское сельское поселение и Раздзогское сельское поселение – от 2000 квадратных метров до 4000 квадратных метров.
3.8. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства, из земель, находящихся в муниципальной собственности, на территории сельских поселений муниципального образования Правобережный район составляют от 5000 квадратных метров до 10000 квадратных метров. 
(пункт 3.8 внесен Решением Собрания представителей Правобережного района № 1 от 27.02.2013 г.). 
Глава 4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ 

4.1. Предоставление земельных участков гражданам, юридическим лицам, религиозным организациям, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления для строительства (за исключением индивидуального жилищного строительства и целей, предусмотренных пунктами 2.1, 2.2 и 2.3 ст.30 Земельного кодекса Российской Федерации) на территории МО Правобережный район осуществляется с проведением работ по их формированию с предварительным согласованием мест размещения объектов. 

4.2. Предоставление земельных участков для целей, указанных в п.4.1 настоящего Порядка, осуществляется в порядке, предусмотренном п.5 ст.30 Земельного кодекса Российской Федерации:

· гражданам и юридическим лицам – в аренду сроком на три года;

· государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления – в постоянное (бессрочное) пользование;

· религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения – в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений. 
4.3. Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам для целей, указанных в п.4.1 настоящего Порядка, в собственность осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии с п.1.6 настоящего Порядка.  

Глава 5. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
В ИНЫХ СЛУЧАЯХ
5.1. Под иными случаями предоставления земельных участков на территории МО Правобережный район понимаются:

· предоставление земельных участков для ведения садоводства; 
· предоставление дополнительных земельных участков (площадей) к ранее предоставленным земельным участкам («прирезка»);

· предоставление приусадебных земельных участков в составе жилых зон малоэтажной жилой застройки, в соответствии с решением Собрания представителей Правобережного района № 4 от 16.06.2009 г.; 
· предоставление земельных участков для сельскохозяйственного производства. 

(изложено в редакции Решения Собрания представителей Правобережного района № 3 от 11.09.2013 г.). 

5.2. АМС Правобережного района ведет регистрацию и учет заявлений граждан, заинтересованных в получении садовых земельных участков. Очередность предоставления садовых земельных участков определяется на основании регистрации соответствующих заявлений. Граждане, имеющие в соответствии с законодательством Российской Федерации и (или) законодательством РСО-Алания преимущественное право (льготы) на получение садовых земельных участков, включаются в отдельный список. 

5.3. Гражданам, подпадающим под определение ст.8 Закона РСО-Алания № 17-РЗ от 14.05.2004 г. «Об особенностях регулирования земельных отношений в Республике Северная Осетия – Алания» садовые участки предоставляются бесплатно (однократно) при наличии следующих документов: 
· заявление гражданина на имя Главы АМС Правобережного района; 

· копия документа, удостоверяющего личность заявителя, с указанием места регистрации или места постоянного проживания физического лица; 

· копия документа (документов), подтверждающего право гражданина на льготы в получении садового земельного участка (при наличии); 

· в случае подачи заявления на предоставление садового земельного участка в целях улучшения жилищных условий, к такому заявлению прикладывается справка о составе семьи и выписка (выписки) из ЕГРП об объектах недвижимости, находящихся в собственности (пользовании, владении) гражданина и членов его семьи.

5.4. Предоставление садовых земельных участков гражданам осуществляется платно или бесплатно (в соответствии с п.5.3 настоящего Порядка). Решение о предоставлении садовых земельных участков принимается постановлением АМС Правобережного района. Заявитель за счет собственных средств обеспечивает проведение кадастровых работ в отношении испрашиваемого садового земельного участка и его постановку на государственный кадастровый учет в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». Кадастровый паспорт земельного участка представляется заявителем в АМС Правобережного района, после чего с гражданином заключается договор купли-продажи земельного участка или договор о безвозмездной передаче земельного участка и акт приема-передачи такого земельного участка. 
5.5. Предоставление гражданам (юридическим лицам) дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку (прирезка) осуществляется в следующем порядке.

1. Гражданин (юридическое лицо), являющийся правообладателем земельного участка, обращается в АМС Правобережного района при наличии следующих документов: 

· заявление гражданина или заявления юридического лица на фирменном бланке за подписью руководителя либо представителя (по доверенности) на имя Главы АМС Правобережного района с указанием целей и обоснованием необходимости предоставления дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку (прирезки); 
· копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), либо личность представителя физического или юридического лица; 

· копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя; 

· копии документов, удостоверяющих права заявителя на земельный участок, прирезка дополнительных площадей к которому испрашивается, копия кадастрового паспорта такого земельного участка; 

· схема границ испрашиваемого земельного участка (в читаемом масштабе), выполненная и заверенная инженером-землеустроителем, имеющим государственную лицензию на осуществление соответствующего вида деятельности, с указанием площади и линейных размеров земельного участка. 

2. Должностные лица АМС Правобережного района производят проверку на предмет наличия правоустанавливающих (правоудостоверяющих) документов и регистрации прав заявителя на земельный участок, добросовестности соблюдения заявителем правил землепользования, целесообразности предоставления дополнительных площадей, соответствия испрашиваемой прирезки градостроительным нормам и регламентам. 
3. Заявитель обеспечивает согласование схемы границ земельного участка с инженерными службами и иными заинтересованными организациями района на предмет отсутствия ограничений на использование такого земельного участка в испрашиваемых целях. 
4. По результатам проверки, после проведения заявителем согласования, АМС Правобережного района принимает решение о предоставлении дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку или решение об отказе в предоставлении дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку. Мотивированный отказ в предоставлении дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку оформляется в письменной форме. 
5. В случае принятия решения о предоставлении дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку Глава АМС Правобережного района или уполномоченное должностное лицо АМС Правобережного района утверждает схему границ испрашиваемого дополнительного земельного участка. 

6. В случае утверждения схемы границ испрашиваемого дополнительного земельного участка заявитель за счет собственных средств обеспечивает проведение кадастровых работ в отношении испрашиваемого земельного участка и его государственный кадастровый учет в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». 

7. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде кадастрового паспорта земельного участка представляются заявителем в АМС Правобережного района. 

8. Оформление прав граждан на такие земельные участки осуществляется на основании постановления АМС Правобережного района о предоставлении заявителю испрашиваемого земельного участка в собственность за плату или в аренду, заключенного на его основании договора купли-продажи земельного участка или аренды земельного участка и акта приема-передачи земельного участка. 

5.6. Предоставление приусадебных земельных участков в составе жилых зон малоэтажной жилой застройки осуществляется в следующем порядке.

1. Гражданин, являющийся собственником приватизированной квартиры в жилом доме (коттедже) в составе жилых зон малоэтажной жилой застройки, обращается в АМС Правобережного района при наличии следующих документов: 
· заявление гражданина на имя Главы АМС Правобережного района с указанием площади и месторасположения испрашиваемого земельного участка; 

· копия документа, удостоверяющего личность заявителя; 

· копия документа о государственной регистрации права собственности заявителя на приватизированную квартиру в жилом доме (коттедже) в составе жилых зон малоэтажной жилой застройки; 

· схема границ испрашиваемого земельного участка (в читаемом масштабе), выполненная и заверенная инженером-землеустроителем, имеющим государственную лицензию на осуществление соответствующего вида деятельности, с указанием площади и линейных размеров земельного участка. 

2. Заявитель обеспечивает согласование схемы границ земельного участка с инженерными службами и иными заинтересованными организациями района на предмет отсутствия ограничений на использование такого земельного участка в испрашиваемых целях. 

3. АМС Правобережного района принимает решение о предоставлении приусадебного земельного участка или решение об отказе в предоставлении приусадебного земельного участка. Мотивированный отказ в предоставлении приусадебного земельного участка оформляется в письменной форме. 

4. В случае принятия решения о предоставлении приусадебного земельного участка Глава АМС Правобережного района или уполномоченное должностное лицо АМС Правобережного района утверждает схему границ испрашиваемого приусадебного земельного участка. 

5. В случае утверждения схемы границ испрашиваемого приусадебного земельного участка заявитель за счет собственных средств обеспечивает проведение кадастровых работ в отношении испрашиваемого земельного участка и его государственный кадастровый учет в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». 

6. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде кадастрового паспорта земельного участка представляются заявителем в АМС Правобережного района. 

7. Оформление прав граждан на приусадебный земельный участок осуществляется на основании постановления АМС Правобережного района о предоставлении заявителю испрашиваемого земельного участка в собственность за плату, заключенного на его основании договора купли-продажи земельного участка и акта приема-передачи земельного участка. 

5.7. Предоставление гражданам (юридическим лицам) дополнительных площадей к ранее предоставленному земельному участку (прирезка) и предоставление гражданам приусадебных земельных участков в составе жилых зон малоэтажной жилой застройки осуществляется без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

5.8. Под сельскохозяйственным производством подразумевается ведение полеводства, сенокошения и выпаса скота, а также ведение гражданами личного подсобного хозяйства за пределами границ населенных пунктов. 

5.9. Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам для целей, указанных в п.5.8 настоящего Порядка, осуществляется из состава земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в фонде перераспределения Правобережного района. Сведения о наличии земель в фонде перераспределения Правобережного района являются открытыми и общедоступными. 
5.10. Земельные участки под сельскохозяйственное производство предоставляются исключительно в аренду на основании торгов (конкурсов, аукционов), проводимых в соответствии с п.1.6 настоящего Порядка. Объектом торгов (конкурсов, аукционов) могут быть исключительно земельные участки, сформированные в соответствии с требованиями земельного законодательства и Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». 
Глава 6. ОФОРМЛЕНИЕ ПРАВ ГРАЖДАН НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ 
ПОД ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ГАРАЖАМИ
6.1. На территории МО Правобережный район индивидуальное гаражное строительство разрешается в границах городского населенного пункта, в составе жилых зон среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки. Земельные участки, предоставляемые гражданам для строительства и эксплуатации индивидуальных гаражей, входят в состав придомовой территории среднеэтажных и многоэтажных жилых домов, являются землями общего пользования и, в соответствии с пунктом 12 ст.85 Земельного кодекса Российской Федерации, приватизации не подлежат. 
6.2. Земельные участки предоставляются гражданам для индивидуального гаражного строительства в аренду сроком: 

· для строительства индивидуального капитального гаража – на 3 (три) года; 

· для эксплуатации индивидуального капитального гаража – на 10 (десять) лет;

· для установки и эксплуатации металлического гаража – на 5 (пять) лет. 

6.3. Норма предоставления земельных участков для индивидуального гаражного строительства составляет 24 квадратных метра (по передней и задней меже – 4 м, по правой и левой меже – 6 м). 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального гаражного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, на территории МО Правобережный район составляют от 20 квадратных метров до 30 квадратных метров. 

6.4. Оформление прав граждан, использующих более 3 (трех) лет земельные участки, занятые существующими капитальными или установленными металлическими гаражами, в целях приведения землепользования в соответствие с нормами действующего законодательства, осуществляется в следующем упрощенном порядке.

1. Гражданин, являющийся правообладателем капитального или металлического гаража, обращается в АМС Правобережного района при наличии следующих документов: 

· заявление гражданина либо его представителя (по доверенности) на имя Главы АМС Правобережного района; 

· копия документа, удостоверяющего личность заявителя, либо личность представителя физического лица; 

· копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя; 

· выписка из ЕГРП о правах на гараж, находящиеся на испрашиваемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такой гараж (при наличии); 
· иные правоустанавливающие (правоудостоверяющие) документы на испрашиваемый земельный участок и (или) разрешительные документы на строительство капитального или установку металлического гаража; 
· схема границ испрашиваемого земельного участка (в читаемом масштабе), выполненная и заверенная инженером-землеустроителем, имеющим государственную лицензию на осуществление соответствующего вида деятельности, с указанием площади и линейных размеров земельного участка. 
2. Глава АМС Правобережного района или уполномоченное должностное лицо АМС Правобережного района утверждает схему границ испрашиваемого земельного участка, либо АМС Правобережного района мотивировано, в письменном виде, отказывает заявителю в утверждении схемы границ. 
3. В случае утверждения схемы границ испрашиваемого земельного участка заявитель обеспечивает согласование схемы границ земельного участка с инженерными службами и иными заинтересованными организациями района на предмет отсутствия ограничений на использование такого земельного участка в испрашиваемых целях. 

4. Заявитель за счет собственных средств обеспечивает проведение кадастровых работ в отношении испрашиваемого земельного участка и его государственный кадастровый учет в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». 
5. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде кадастрового паспорта земельного участка представляются заявителем в АМС Правобережного района. 

6. На основании имеющихся документов АМС Правобережного района принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду в соответствии с требованиями п.6.2 настоящего Порядка. 
7. Оформление прав граждан на земельные участки, занятые капитальными или металлическими гаражами, осуществляется на основании постановления АМС Правобережного района, заключенного на его основании договора аренды земельного участка и акта приема-передачи земельного участка. 

6.5. Граждане, указанные в п.6.4 настоящего Порядка, оформившие право аренды на земельные участки под индивидуальными гаражами до 01.01.2011 г., вносят арендную плату за такие земельные участки со дня заключения соответствующего договора аренды земельного участка по ставкам арендной платы для соответствующего вида использования, действующим на день заключения договора аренды. 

Граждане, указанные в п.6.4 настоящего Порядка, не приступившие к оформлению прав аренды на земельные участки под индивидуальными гаражами до 01.01.2011 г., дополнительно вносят арендную плату за такие земельные участки за 3 (три) предшествующих года, по ставкам арендной платы для соответствующего вида использования, действующим на день заключения договора аренды, без учета пени. 

Глава 7. ПЕРЕОФОРМЛЕНИЕ В АРЕНДУ ПРАВ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ
И ИНДИВИДУАЛЬНЫХ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ 

7.1. Переоформление согласно требованиям Федерального закона от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» в аренду прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей на земельные участки осуществляется при наличии следующих документов:

· заявление гражданина или заявления юридического лица на фирменном бланке за подписью руководителя либо представителя (по доверенности) на имя Главы АМС Правобережного района; 

· копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), либо личность представителя индивидуального предпринимателя, физического или юридического лица; 

· копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя индивидуального предпринимателя, физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей); 

· для юридического лица – копии учредительных документов, свидетельство о государственной регистрации юридического лица, для индивидуального предпринимателя – свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя; 

· выписка из ЕГРП или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на здания, строения, сооружения, находящиеся на земельном участке (при наличии таких зданий, строений, сооружений); 

· выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок. В случае отсутствия документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, к заявлению прилагается письменный отказ органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в предоставлении информации в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в ЕГРП; 

· кадастровый паспорт земельного участка (разделы В.1 и В.2, а также В.3 и В.4 при наличии соответствующих сведений в государственном кадастре недвижимости) с указанием кадастровой стоимости земельного участка; 

· копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование или пожизненное наследуемое владение на условиях, установленных земельным законодательством (при наличии). 

7.2. Переоформление в аренду прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей на земельные участки осуществляется на основании постановления АМС Правобережного района, заключенного на его основании договора аренды земельного участка и акта приема-передачи земельного участка. Величина арендной платы устанавливается по утвержденным ставкам арендной платы для соответствующего вида использования, действующим на день заключения договора аренды. 

Глава 8. ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

8.1. Арендодателем земельных участков является АМС Правобережного района.

8.2. Предметом договора аренды может быть земельный участок, сформированный в соответствии с требованиями земельного законодательства и Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», за исключением случаев, предусмотренных п.8.3 настоящего Порядка. 

8.3. Земельные участки, предоставляемые в краткосрочную аренду сроком менее чем на 1 (один) год, не являются объектом государственного кадастрового учета. Право аренды на такие земельные участки не требует государственной регистрации. 

8.4. В договоре аренды земельного участка должно быть указано следующее: 

· наименование сторон, заключивших договор аренды земельного участка; 

· сведения о лицах, уполномоченных на подписание договора аренды земельного участка, и сведения о документах, подтверждающих полномочия таких лиц; 

· срок действия договора аренды земельного участка;

· сведения о категории земель, виде разрешенного использования, площади, адресе (адресном ориентире), кадастровом номере (при наличии), иных характеристиках земельного участка, отражаемых в материалах государственного кадастра недвижимости; 

· сведения об обременениях правами иных лиц (сервитуты) и ограничениях в использовании земельного участка (при их наличии); 
· размер и порядок внесения арендной платы за земельный участок; 

· права и обязанности сторон по исполнению условий договора; 

· ответственность сторон за ненадлежащее исполнение договора; 

· основания досрочного расторжения договора; 

· порядок решения спорных вопросов;

· банковские реквизиты сторон, заключивших договор аренды земельного участка.

Настоящий перечень не является исчерпывающим; стороны вправе включить в договор дополнительные сведения и условия.

8.5. На основании постановления АМС Правобережного района о предоставлении земельного участка в аренду, при наличии соответствующих для этого оснований и документации определяющей условия землепользования, отдел земельных ресурсов АМС Правобережного района оформляет проект договора аренды земельного участка и вручает его арендатору для подписания. Отсутствие сведений от арендатора о согласии подписать договор в течение месяца с момента вручения ему проекта договора, если иной срок не установлен арендодателем, расценивается как отказ от заключения договора, что влечет отмену решения о предоставлении земельного участка, за исключением случаев, когда обязанность заключить договор предусмотрена законом или добровольно принятым обязательством. В случае возникновения разногласий у сторон при обсуждении условий договора, они разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

8.6. Если иное не предусмотрено в договоре аренды, передача земельного участка арендодателем и принятие его арендатором оформляются передаточным актом (актом приема-передачи земельного участка), подписываемым сторонами.

8.7. Основания для прекращения действия договора аренды определяются действующим законодательством и условиями договора. 
8.8. При прекращении действия или истечении срока договора аренды арендатор обязан освободить земельный участок в течение 10 дней, если иное не предусмотрено действующим законодательством, условиями договора аренды земельного участка или соглашением о его расторжении. 
8.9. Договор аренды земельного участка может быть продлен (заключен на новый срок) по согласию сторон при условии добросовестного исполнения арендатором своих обязанностей по договору аренды. В таком случае арендатор направляет арендодателю, на имя Главы АМС Правобережного района, заявление о продлении (заключении на новый срок) договора аренды земельного участка. К заявлению необходимо приложить:

· документацию, подтверждающую наличие оснований для продления (заключения на новый срок) договора аренды земельного участка; 

· копия существующего (предыдущего) договора аренды земельного участка,

· сведения о государственной регистрации права аренды земельного участка (при наличии); 
· документы, подтверждающие отсутствие задолженности по арендной плате; 

· иные документы, которые могут иметь значение при рассмотрении вопроса о продлении (заключении на новый срок) договора аренды земельного участка. 

8.10. Решение о продлении (заключении на новый срок) договора аренды земельного участка принимается постановлением АМС Правобережного района, на основании которого сторонами заключается дополнительное соглашение к договору аренды земельного участка и являющегося его неотъемлемой частью. 

8.11. Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, до принятия соответствующего нормативного правового акта МО Правобережный район, устанавливается в соответствии с Постановлением Правительства РСО-Алания от 25.02.2005 г. № 62. 

8.12. Размер арендной платы за земельный участок юридических и (или) физических лиц, в долевой собственности (пользовании, аренде, оперативном управлении) которых находятся здания, строения, сооружения, расположенные на таком земельном участке, определяется пропорционально долям занимаемой ими площади в таком здании, строении, сооружении. 
8.13. Размер арендной платы подлежит обязательному пересмотру в случае изменения, устанавливаемых законодательством Российской Федерации, законодательством Республики Северная Осетия – Алания и нормативными правовыми актами МО Правобережный район, базовых ставок арендной платы и применяемых коэффициентов в соответствии с разрешенным видом использования со дня вступления в силу соответствующего нормативного правого акта. 
8.14. При заключении договора аренды земельного участка арендатором, ранее использующим такой земельный участок без оформленных в установленном порядке правоустанавливающих документов на землю, уплачивается арендная плата за весь предыдущий период использования земельного участка, но не более чем за три предшествующих года (при условии, что арендатор ранее не был привлечен к их уплате). Величина указанных платежей определяется по базовым ставкам арендной платы и применяемым в соответствии с разрешенным видом использования, действующим на день заключения договора аренды земельного участка. 
8.15. Учет поступлений арендной платы за земельные участки ведется отделом муниципального имущества АМС Правобережного района.

Глава 9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Заявления граждан, юридических лиц, религиозных организаций, государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, органов государственной власти и органов местного самоуправления об оформлении (переоформлении) прав на земельные участки рассматриваются в месячный срок со дня представления заявителем всех необходимых документов. 
9.2. Оформление (переоформление) прав на земельный участок может быть приостановлено на следующих основаниях:

· непредставление заявителем всех необходимых документов, перечень которых определен действующим законодательством и настоящим Порядком;

· определение суда до вынесения окончательного судебного решения. 
9.3. Отказ об оформлении (переоформлении) прав на земельный участок может быть обжалован заинтересованным лицом в порядке, установленном действующим законодательством.

9.4. Вопросы, не оговоренные настоящим Порядком, решаются в соответствии с действующим законодательством. 
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